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TERMO DE CONTRATO

Processo Administrativo n® 005/2026

Inexigibilidade n° 005/2026
CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 006/2026,
QUE FAZEM ENTRE SI O MUNICIiPIO DE
CATUJI/MG, E JACQUELINE CAMARGOS
SANTOS.

O MUNICIPIO DE CATUIL, com sede administrativa na Praga Getilio Vargas, 21, Centro, na cidade
de Catuji/MG, CEP 39.816-000 inscrito(a) no CNPJ sob o n° 26.218.636/0001-06, neste ato
representado pela Prefeita Municipal Maria José de Oliveira, doravante denominado LOCATARIO, ¢
o(a) Jacqueline Camargos Santos, inscrito(a) no CNPJ/MF OU CPF sob o n° 350.%*%* #%*.04, sediado(a)
na Rua dos Jardins, 58 Cury no Municipio de Catuji/MG, doravante designado LOCADOR, neste ato
representada por seu bastante procurador o(a) Joana D’arc Baborsa Souza, inscrito(a) no CNPJ/MF OU
CPF sob 0 n°® 016, %% #%%_3) sediado(a) na Rua dos Jardins, 10 Cury no Municipio de Catuji/MG
conforme procuracio apresentada nos autos, tendo em vista o que consta no Processo n° 005/2026 e em
observincia as disposi¢des da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lej n° 14.133, de 1° de abril
de 2021, e demais legislacdo aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da

Inexigibilidade n°. 005/2026, mediante as clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

L.1 Este Termo de Contrato tem como objeto a locag¢do de imdvel situado no endere¢o Praga Edmilson
de Paula, S/N, Altamira, no Municipio de Catuji/MG, objeto da inscrigdo imobiliaria n°
01.07.002.0003.001, devidamente descriminado pelo laudo de vistoria em anexo, para Servir como
deposito para armazenar Barracas utilizados na Feira Livre do Municipio de Catuji//MG.

1.2 O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA FORMA DE CONTRATACAO

2.1 O presente Termo de Contrato ¢ formalizado com fundamento no art. 74, inciso da Lei n° 14.133,
de 2021, o qual autoriza a contratacio dircta por inexigibilidade de licitagdo quando restar comprovado

que o imdvel ¢ o tnico apto a atender as necessidades da Administragdo Publica.
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3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO 1. JCADOR

3.1 O LOCADOR obriga-sc a:

3.1.2 Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os f{ins a que sc destina, ¢ em esfrita
observancia das especificagdes de sua proposta;

3.1.3 Fornecer declaragéio atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
Jjuridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagiio pertinente, para {ins de avaliagio
por parte do LOCATARIO:

3.1.4 Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do mmaovel;

3.1.5 Manter, durante a locacio, a forma e o destino do imovel;

3.1.6 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

3.1.7 Auxiliar o LOCATARIO na descri¢dio minuciosa do cstado do imavel, quando da rcalizacdo da
vistoria;

3.1.8 Fornecer a0 LOCATARIO recibo discriminando as importéncias pagas, vedada a quitagio
genérica;

3.1.9 Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, ¢ de intermediagdes, nestas compreendidas
as despesas necessarias a aferi¢io da idoneidade do pretendentc;

3.1.10 Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IP'TU), taxas, inclusive a
contribuigdo para o custeio de servigos de iluminagio plblica, bem como eventuais outros encargos
incidentes sobre o imével cujo pagamento néo incumba ao LOCATARIO;

3.1.11 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitacio e qualificagio exigidas
no processo de contratagio;

3.1.12 Notificar o LOCATARIO, no caso de alienagdo do imovel/espaco lisico durante a vigéncia deste
Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagdo;

3.1.13 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacdo da documentagdo correspondente.

4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

4.1 O LOCATARIO obriga-sc a:

4.1.1 Pagar o aluguel ¢ os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

4.1.2 Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e

com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se scu fosse:
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4.1.3 E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cessdo do referido imoy ¢l/c- pago fisico. em parte ou no
seu todo, sem autorizacio do LOCADOR:

4.1.4 Realizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificacio minuciosa
do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes

4.1.5 Restituir 0 imével, finda a locag@o, nas condi¢des em que o reeebeu, conforme documento de
descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os despastes e deterioracoes decorrentes
do uso normal;

4.1.5.1 Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vist toria fetto na devolugoo do imove]
serdo de responsabilidade do LOCADOR.

4.1.5.2 Quando da devolugio do imével/espago fisico, 0 LOCATARIO podera efetuar, cm substituicdo
a sua recuperagdo, pagamento a titulo de indenizag4o, com base no termo de vistoria « ser confrontado
com aquele firmado no recebimento do imével/espago fisico, desde que os i tam recurse menlirios
€ que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordincia do | ¢ YCADOR, inclusive quanto
ao valor a lhe ser indenizado.

4.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagio a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;

4.1.7 Consentir com a realiza¢io de reparos urgentes, a cargo do LOCADIOR, sendo o conrado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do alugucl, caso os reparos durem ms de dey, dias,
nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991:

4.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes, provocados
por seus agentes, {uncionarios ou visitantes autorizados;

4.1.9 Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o ConsENIMEnta previo o per eserito do
LOCADOR, salvo as adapta¢des consideradas convenientes a0 desempenho das suas ativicdades:
4.1.10 Pagar as despesas de telefone ¢ de consumo de energia clétrica, gds (sc houver) ¢ dgua ¢ ¢ esgoto;
4.1.11 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagéo de dia ¢ hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros. na hipotese
prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 199 I

4.1.12 Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas. ou intimagdes que venham a
ser feitas pelos poderes piiblicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no
que se refere 4 utilizagdo do imével/espaco fisico locado

4.1.13 Cumprir integralmente a convengdo de condominio € os regulamentos internos.
4.2 O LOCATARIO nio sc responsabilizard por qualquer despeso qie vonhia g tada pelo

LOCADOR, que porventura nio tenha sido acordada neste Termo de Contrato.
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5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS kE CONS11

5.1 As benfeitorias necessérias: introduzidas pelo LOCATARIO. ainda e nio oo fae ol
LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serio indeniziveis ¢ permiter crrcien dg
direito de retengdo. de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, c o artigo 574 do 0 heo Civil
5.1.2 As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO. ol qne nie adas pelo
LOCADOR, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aliemel - v o

da Lein® 8.245/91.

5.3 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontéaveis, tais como lamlis, Fiombos, . cnstrido,
tapetes, etc., poderdio ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o ivn el locads. oot anto. ser
devolvido com os seus respectivos acessorios.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1 O valor do aluguel mensal é de R$ 600,00 (seiscentos reais). perfazendivo valor ot e V0 13}
(sete mil e duzentos reais).

7. CLAUSULA SETIMA - DA LIQUIDACAO E DO PAGADM T

7.1 Da Liquidacio

7.1.1 Apresentado o recibo locaticio/fatura, ou documento de colim i ERRHE
de 10 (dez) dias titeis para fins de liquidagéio, na forma desia SCEIOL Proron iveis poy P per fex]

7.1.1.1 O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, nutendo-se o tidade de
prorrogacao, no caso de contratagdes decorrentes de despesas cujos va'ore, pao ull ap n oo limite de

que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n® 14.133, de 2021.
7.1.2 Havenda crro na apresentagdo do documento de cobrancn o = TG
locagdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidagdo da desp

que 0 LOCADOR providencie as medidas sancadoras. Nesta hipotese, o Prieo para pacam oto niciar-

se-a apds a comprovagdo da regularizagdo da situagio, nio acarrcinnls qualguer oy para o
LOCATARIO.

7.1.3 A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente devers cor o' wio o e svpaw e
da comprovagdo da regularidade fiscal, mediante consulta o i (1o - 0o

documentagdo mencionada no art. 68 da Lei n° 14.133, de 2021.

7.1.4 A Administragdo deverd realizar consulla para: a) verificar a manutengdo dae condicdes de
habilitagdo exigidas na contratacio; b) identificar possivel razdo que impega a participagao cm licitagio,
no ambito do 6rgdo ou entidade, proibi¢io de contratar com o Poder Pihlico. hem o orréneias

impeditivas indiretas.
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7.1.5 Constatando-se a situagio de irregularidade do contratado. «
escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Gteis, regularize sua sitiacon

sua defesa. O prazo poderd ser prorrogado uma vez, por igual perion!

7.1.6 Nao havendo regulariza¢o ou sendo a defesa considerada i) L) . d
comunicar aos 6rgaos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidifc 7o o o h i 6

contratado, bem como quanto & existéncia de pagamento a sor !

melios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de sere o

7.1.7 Persistindo a irregularidade, 0 LOCATARIO devers adatar as imedios pe - an
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, | rare o Ay & i atpla
defesa.

7.1.8 Havendo a efctiva execugdo do objeto, 0s pagamentos sor

decida pela rescisdo do contrato.

7.2 Do Pagamento

7.2.1 O pagamento serd efetuado no prazo de até 10 (dez) dias Gteis contoos o Ginalis fiteclagho
da despesa (vencimento da locagdo mensal), conforme sceiio anterio

7.2.2 No caso de atraso pelo LOCATARIO, os valores devid,

monctariamente entre o termo final do prazo de pagamento alc a

com os indices oficiais do governo federal IGPM/FGYV. [PC AJi1

normas administrativas internas aplicaveis 4 matéria.

7.2.3 O pagamento ser4 realizado por meio de ordem bancdria, parn crcvo ¢m bapec, o & o
corrente indicados pelo contratado.

7.2.4 Seré considerada data do pagamento o dia em quie consts

pagamento.

7.2.5 Quando do pagamento, scréa efetuada a retengdo tributdria previst na b sl

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAD

8.1 O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses,

termos do artigo 3° da Lei n°® 8.245, de 1991, podendo, por i

periodos sucessivos.

8.1.1 Os efeitos financeiros da contratacio sé terfio inicio a partirda data da cofrepa da oo
Termo, precedido de vistoria do imével.

8.1.2 A prorrogacdo de que trata este item é condicionada a compron 1 ety
de que as condigdes e os precos permanecem vantajosos pan

com o LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento oy ¢

, L
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a. Seja juntado relatério que discorra sobre a exceugdo (o contret | ¢

tenha transcorrido regularmente;

b. Seja juntada justificativa ¢ motivo, por escrito, de que a Admini '

¢. Haja manifestagdo expressa do LOCADOR informando o interg

d. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condigdes inicinis

8.2 0 LOCADOR nio tem direito subjetivo a prorrogacio contento!,

8.3 A prorrogagdo de contrato deveré ser promovida nediante ¢

8.4 O contrato ndo podera ser prorrogado quando o I.OCADOP rhver filizn s e
declaracdo de inidoneidade ou impedimento de licitar ¢ confraiar ' mthlic., as
abrangéncias de aplicacio.

8.5 Caso nfo tenha interesse na prorrogagéo, o LOCADOR

LOCATARIOQ, com antecedéneia minima de 60 (scssenta) dine FpY .
contrato, sob pena de aplicagdo das sancdes cabiveis por descumprim o

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DI A1,11T

9.1 Este contrato continuard em vigor em qualquer hipdtese de alicnae 0] 'y
artigo 8° da Lei n°® 8,245, de 1991,

10. CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

10.1 Os pre¢os inicialmente contratados sio fixos ¢ rrenjustaveis no

da avalia¢do do imével.

10.2 Apés o interregno de um ano, e independentemente de pedido do «n e pr IR 1
reajustados, mediante a aplicagdo, pelo Contratante/loc: (:irio. pefo |

IGP-M, ou outro que venha substitui-lo, divuleado pely

exclusivamente para as obrigagdes iniciadas ¢ concluidas ApOs A O o ' r

10.3 Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo e o e e o

efeitos financeiros do dltimo reajuste.

10.4 No caso de atraso ou nio divulgacdo do(s) indice (s) de ronjn

pagard ao contratado/locador a importancia caleulid pela nltis

diferenga correspondente tio logo scja(m) divulgado(s) o(s) indice’ < i

10.5 Nas aferigdes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste serd’no), abpieor r )
definitivo(s).

10.6 Caso ofs) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venhalm Pt o

forma néo possa(m) mais ser utilizado(s). sera(@o) adodor 1. o

determinado(s) pela legislacio entdo em vigor. ?

[\Fslamc\ Do Bowlcao L SN

oy | TN
s 3 '




E—

L)
\;xv - PREFEITURA MUNICIPAL DEE

L
. B
|

JUNTOS, SEGUIMDS AvaNanDo'g

10.7 Na auséncia de previsio legal quanto ao indicc - it as P
para reajustamento do pre¢o do valor remanescenic. 1 oo o term
10.8 O reajuste serd realizado por apostilamento,

10.9 Se a variagdo do indexador adotado implicar ¢ reajuste dey
mercado para a presente locagio, a LOCADORA accia sociar o
mercado de locagdo no municipio em que se situa o | el

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DC ' A 0% (A

3

IL.1 As despesas decorrentes da presente contraro. o corrorao o
consignados no Or¢camento Municipal deste exercicio, n | dotagan aban
Orgdo: 02 PODER EXECUTIVO

Unidade: 02.12 SECRETARIA Do DESENV. AGI * E N AM
Subunidade: 02.12.04 DIVISAO DE COMERCIO [.© 1/t 12

Funcional Programatica: 20.605.0013.4099 Manutenco. de |ors Lis

Elemento da Despesa: 3.3.90.36.00 Outros Servigos 'l erciros esson !

Fonte de Recurso: 1.500.000.0000 Recursos ndo vincul: los e Toipe

11.2 A dotagdo relativa aos exercicios financeiros <11 it e

Orgamentaria respectiva e liberagio dos créditos co; mdontes, m

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISC A 1/AC0)

12.1 A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato seri ¢ .creid por un rerias
a0 qual competird dirimir as duvidas que surgirem no cv so de s ex
12.1.1 O fiscal anotard em registro proprio todas & corrin ine |
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o e dae
determinando o que for necessério a regularizacdo das 1 ltas ou delejtes
apontamentos a autoridade competente para as providin ias cubiveis,
12.1.2 As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competlneia o |
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ade ao das el
12.1.3 O LOCADOR podera indicar um representar'= repres e

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS A1TTRACOTS

13.1 Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina do
14.133, de 2021.

13.2 As alteragdes contratuais deverdo ser promovidas madiante ccl!

a prévia aprovagdo da consultoria juridica do contrs

w 7
Lromo B torbremo. doua.
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antecipagio de seus efeitos, hipotese em que a form'iacio do aditivo
de 1 (um) més (art. 132 da Lei n® 14.133, de 2021 )

13.3 Registros que ndo caracterizam alterag@o do ¢ nirato podem se:

dispensada a celebragio de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei -

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - 1AS INFRAC "

ADMINISTRATIVAS

14.1 Serdo aplicdveis as partes as seguintes sangoes:

(1) Multa Moratéria de 1% (um por cento) sobr o valor da par
no pagamento pela LOCATARIA do aluguel, apos o 10" dia de vencei
dias;

(2) Multa Compensatéria de 0,5% sobre o valor ' oyt o caso o

do item (1);

3) Multa Compensatéria 0,5% do valor do Contrato em razio

contratual, por ocorréncia, salvo no caso de atraso no pacamento de ah o

le2.
14.2 A aplicagdo da multa do item 2 acima afasta s ' i1 1 |
14.3 A aplicagdo das sangdes previstas neste Contr. 1 io ¢ selui, en

reparacdo integral do dano causado.

14.4 Antes da aplicagdo da multa sera facultada a delesa do interess.

uteis, contado da data de sua intimagdo.

14.5 Previamente ao encaminhamento a cobranca o liziall o mulia

administrativamente no prazo maximo de 30 (¢ 1 Jioo 0 ocop

comunicagio enviada.

14.6 A aplicagdo das sangdes realizar-se-4 em processo administrative

ampla defesa.

14.7 Na aplicacdo das sancdes serdo considerados:

a) a natureza ¢ a gravidade da infragio come!
b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes: ¢
d) 0s danos que dela provierem.

14.8 Os atos previstos como infragdes administrativas n1 Lo 0 14, ]

licitagdes e contratos da Administragdo Pablica qn ! Mt

. w &
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n® 12.846, de 2013, serdio apurados e julgados cor 1 e, nog -

procedimental ¢ autoridade competente definidos v+ (i 1ei (ot
149 Os débitos do LOCADOR para com a . dnrmistracon
administrativa c¢/ou indenizagdes, ndo inseritos ci v da o iva, por'
parcialmente, com os créditos devidos pelo refer Srgas decarren
outros contratos administrativos que o contratado 1 e cog o e
15. CLAUSULA DECIMA QUINTA -DAEX ! CAO CONTRA
15.1 O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, 1
cumpridas ou ndo as obrigages de ambas as paries contracnics,

15.2 O contrato poder4 ser extinto antes de cumprid s obricagdes n
nele fixado, por algum dos motivos previstos artipn 137 o
amigavelmente, assegurados o contraditorio e a anv- + ofe 1.

15.2.1 Nesta hipdtese, aplicam-se também os artiges 138 ¢ 13) dame

15.3 O termo de extingdo, sempre que possivel, scri recedido:

15.3.1 Balan¢o dos eventos contratuais ja cumpridos on parciz Imente <

15.3.2 Relaglo dos pagamentos ja efetuados ¢ aind +ido. .

15.3.3 Indenizagdes ¢ multas.

15.4 A extingdo do contrato ndo configura ébice piar o reconliceime
financeiro, hipdtese em que serd concedida indenizagdo por meio de ter
da Lei n.° 14.133, de 2021).

15.5 O contrato poderd ser extinto caso s¢ constate o cont alnde m
comercial. econdmica, financeira, trabalhista ou ¢ |- i et
com agente publico que tenha desempenhado fung. o na licitegan ou o
do contrato, ou que deles seja cdnjuge, companheiro ou parcnte em linl
até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n.% 14.133. de 20° 1).

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CAS( OMI1S50S

16.1 Os casos omissos ou situacdes ndo explici’ s oL
disposi¢des contidas na Lei n® 8.245,de 1991, ¢ na i 14,133, de 21

nos demais regulamentos e normas administrativas (clcrais, que lazer

independentemente de suas transcrigdes.
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17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - PUBL '« 10

17.1 Incumbird ao contratante divulgar o present mstrumento n
Piblicas (PNCP), na forma prevista no art, 94 da 1 i 11.133, de 30!
oficial na Internet, em atencdo ao art. 1, caput da T3 15° 14,133,k

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FOR'

[8.1 Fica eleito a Comarca de Novo Cruzeir: . com exch
privilegiado que seja, para dirimir quaisquer queste - oriundas do py
18.2 E assim, por estarem de acordo. ajustados ¢ coraf wos, apos i

seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias. dec igual tcor e for o poe

de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Municipio de Catuji/MG._/5 ' /EW

R, S
gﬂ’c\m\, Store o U
I Jicii s -

Jpsd de Oliveira Jace

Representante legal do Locatario/Municipio Repr

TESTEMUNHAS:

P03 [ 0(A 286.21 . CPE AL 096 &




