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TERMO DE CONTRATO

Processo Administrativo n® 004/2026
Inexigibilidade n° 004/2026

CONTRATO ADMINISTRATIVO N n»

QUE FAZEM ENTRE SI O Mii+
CATUIUMG, E DAIANA CI14°
JARDIM.

O MUNICIPIO DE CATUJL com sede administrativa na Praca Getilio Vargas, 21, Cen'
de Catuji/MG, CEP 39.816-000 inscrito(a) no CNPJ sob o n° 26.218.636/0001-

representado pela Prefeita Municipal Maria José de Oliveira, doravante denominado |.(

o(a) Daiana Chaves Luiz Jardim. inscrito(a) no CNPI/MF QU CPF sob o n® Q70 Fokr Red g, o)

na Avenida Emilia Lopes, 321 Cidade Nova no Municipio de Catuji/MG, conforme do 1

apresentada nos autos, tendo em vista o que consta no Processo n° 004/2026 e em ol
disposigoes da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n°® 14.133, de 1° de '’
demais legislagdo aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato,

Inexigibilidade n°. 004/2026, mediante as clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 Este Termo de Contrato tem como objeto a locagdio de imével situado no enderc.

Pinheiro, 165, Saudade, no Municipio de Catuji/MG, objeto da inscricdo  im '

01.10.004.0009.001, devidamente descriminado pelo laudo de vistoria em anexo, para

instalag¢do ¢ funcionamento da Secretaria Municipal de Esporte, Lazer e Juventude do N o

Catuji/MG.
1.2 O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA FORMA DE CONTRATACAO

2.1 O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso da .ci n

de 2021, o qual autoriza a contratacdo direta por inexigibilidade de licitag&o quando restar ¢

que o imébvel € o tnico apto a atender as necessidades da Administracdo Publica,
3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO '
3.1 O LOCADOR obriga-sec a:
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3.1.2 Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se desiing.
observéncia das especificagdes de sua proposta;

3.1.3 Fornecer declaragio atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedime:

Juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, 1

esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagiio pertinente, para [in
por parte do LOCATARIO;

3.1.4 Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével:

3.1.5 Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;

3.1.6 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagio;

3.1.7 Auxiliar o LOCATARIO na descrigdo minuciosa do estado do imovel, quando da
vistoria;

3.1.8 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importdncias pagas, vod
gendrica;

3.1.9 Pagar as taxas de administragéo imobiliaria, se houver, e de Intermediagdes, nestas ¢
as despesas necessdrias a afericio da idoneidade do pretendente;

3.1.10 Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - [PTU). ta
contribui¢do para o custeio de servigos de iluminag4o publica, bem como eventuai-
incidentes sobre o imével cujo pagamento ndo incumba ao LOCATARIO:

3.1.11 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigSes de habilitacio e qualilic
no processo de contratagio;

3.1.12 Notificar o LOCATARIO, no caso de alienagdo do imével/espaco fisico durantc o
Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestor «
prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagdo;

3.1.13 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, in. !
apresentagdo da documentacio correspondente.

4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO 1,007
4.1 O LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Tern
4.1.2 Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a nai
com o fim a que se destina, devendo conservé-lo como se seu fosse;

4.1.3 E vedada a sublocagdo, 0 empréstimo ou cessido do referido imovel/espago fisico.

seu todo, sem autorizagio do LOCADOR:
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4.1.4 Realizar vistoria do imével. antes do recebimento das chaves, para fins de ver’

do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existon
4.1.5 Restituir o imdvel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
descri¢@o minuciosa claborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterior
do uso normal;

4.1.5.1 Os vicios e/ou defcitos que nao constarem no Termo de Vistoria feito na de
serdo de responsabilidade do LOCADOR.,

4.1.5.2 Quando da devolugio do imével/espago fisico, 0 LOCATARIO podera efctuar, ¢+ 10

.‘\!l‘

a sua recuperag¢do, pagamento a titulo de indenizagdo, com base no termo de vistoria - s
com aquele firmado no recebimento do imével/espago fisico, desde que existam recur:

¢ que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do LOCAD!

ao valor a lhe ser indenizado.

4.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incunil. Vs
eventuais turbagdes de terceiros;

4.1.7 Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, send e e
LOCATARIO o direito a0 abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos duore

nos termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245,de 1991;

4.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalag. )
por scus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

4.1.9 Nédo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio o r
LOCADOR, salvo as adaptagées consideradas convenientes ao desempenho das st

4.1.10 Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gis (se hou o

4.1.11 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios. i A
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por fereeires . ! rse
prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.12 Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intima

ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduai-

que se¢ refere a utilizagio do imovel/espago fisico locado

4.1.13 Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos.

4.2 O LOCATARIO nio se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser ! nelo

LOCADOR, que porventura nio tenha sido acordada neste Termo de Contrato.
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5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1 As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nic

LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serfio indenizaveis ¢ POFHTH
direito de retengdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245, de 1991, ¢ o artigo 5/
5.1.2 As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nio
LOCADOR, serfo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retengio.
da [.ei n® 8.245/91.

5.3 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombo: .«
tapetes, etc., poderfio ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével loca .
devolvido com os seus respectivos acessorios.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1 O valor do aluguel mensal ¢ de R$940,00 (novecentos e quarenta reais), perlazen
R$ 11.280,00 (onze mil e duzentos ¢ oitenta reais).

7. CLAUSULA SETIMA - DA LIQUIDACAO E DO PAGAMENTO

7.1 Da Liquidacio

7.1.1 Apresentado o recibo locaticio/fatura, ou documento de cobranga correspon:’

de 10 (dez) dias tteis para fins de liquidago, na forma desta se¢io, prorrogdycis por
7.1.1.1 O prazo de que trata o item anterior sera reduzido 4 metade, mantendo-se
prorrogagdo, no caso de contratagGes decorrentes de despesas cujos valores nio ultr
que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n° 14.133, de 2021.

7.1.2 Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranca ou dos docun
locagao, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagdo da despesa, o pagameni
que o LOCADOR providencie as medidas sancadoras. Nesta hipétese, o prazo para |
se-a4 apds a comprovagdo da regularizagdo da situagdo, ndo acarrctando qual
LOCATARIO.

7.1.3 A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente devera ser obrigatorian:
da comprovacdo da regularidade fiscal, mediante consulta aos sitios cletron:
documentagdo mencionada no art. 68 da Lei n°® 14.133. de 2021.

7.1.4 A Administragdo devera realizar consulta para: a) verificar a manutencio

habilitagdo exigidas na contratagdo; b) identificar possivel razio que impeca a participi Wy,

no dmbito do 6rgao ou entidade, proibigdo de contratar com o Poder Puablico, bem

impeditivas indiretas.
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7.1.5 Constatando-se a situacio de irregularidade do contratado, sera providencia
escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularize sua situagfo ou. o 1
sua defesa. O prazo poderd ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério !
7.1.6 Ndo havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente. o |
comunicar aos 6rgaos responsaveis pela fiscalizagio da regularidade fiscal quanto
contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para
meios pertinentes ¢ necessarios para garantir o recebimento de seus créditos. c.1 -
7.1.7 Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO devera adotar as medidas
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao
defesa.

7.1.8 Havendo a cfetiva execugio do objeto, os pagamentos serdo realizados
decida pela rescisio do contrato.

7.2 Do Pagamento

7.2.1 O pagamento seré efetuado no prazo de at¢ 10 (dez) dias tteis contados da {inai -

da despesa (vencimento da locagdo mensal), conforme se¢do anterior.

7.2.2 No caso de atraso pelo LOCATARIO, os valores devidos ao LOCAI
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de suz o111
com os indices oficiais do governo federal IGPM/FGV, IPC — A/IBGE ou [
normas administrativas internas aplicaveis a matéria.

7.2.3 O pagamento serd realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em bar
corrente indicados pelo contratado.

7.2.4 Seréa considerada data do pagamento o dia em que constar como ciniti
pagamento.

7.2.5 Quando do pagamento, sera cfetuada a retengdo tributdria prevista na legicl, |
8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGEN CIA E DA PRORROGACAO

8.1 O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, com inicio na

termos do artigo 3° da Lei n° 8.245. de 1991, podendo, por interesse dis 1o
periodos sucessivos.

8.1.1 Os efeitos financeiros da contratagdo so terdo inicio a partir da data da entrega o
Termo, precedido de vistoria do imével.

8.1.2 A prorrogagio de que trata este item é condicionada & comprovagio, pela an

de que as condicdes e os precos permanccem vantajosos para a Administ: o

com o LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisii
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a. Seja juntado relatorio que discorra sobre a execu¢do do contrato, com infin: e

tenha transcorrido regularmente;

b. Seja juntada justificativa ¢ motivo, por escrito, de que a Administracao manon
¢. Haja manifestagdo expressa do LOCADOR informando o interesse na pret o
d. Seja comprovado que 0 LOCADOR mantém as condiges iniciais de habi! 1
8.2 0 LOCADOR néo tem direito subjetivo a prorrogacéo contratual,

8.3 A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebragao de o 4
8.4 O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sico 1 -
declaracdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar con potler po
abrangéncias de aplicagio.

8.5 Caso nfo tenha interesse na prorrogagéo, o LOCADOR deverd cnvia
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data o
contrato, sob pena de aplicacio das sancdes cabiveis por descumprimento de

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACA O

9.1 Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienacio do i1 -
artigo 8° da Lei n® 8.245, de 1991.

10. CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

10.1 Os pregos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo <o
da avaliacdo do imdvel.

10.2 Apds o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contrato. o
reajustados, mediante a aplicagéo, pelo Contratante/Locatério. pelo Indice ¢
IGP-M, ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundacin
exclusivamente para as obrigacoes iniciadas e concluidas apos a ocorréncia (a i
10.3 Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano 01
efeitos financeiros do dltimo reajuste.

10.4 No caso de atraso ou néo divulgagio do(s) indice (s) de reajustament .
pagara ao contratado/locador a importincia calculada pela Gltima variacae -
diferenga correspondente tdo logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) delinitivo o).
10.5 Nas aferi¢des finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(in). o'
definitivo(s).

10.6 Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser o i
forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(ao) adotado(s), em substitni -

determinado(s) pela legislacdo entdo em vigor.
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10.7 Na auséncia de previsio legal quanto ao indice substituto, as partc
para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo o
10.8 O reajuste serd realizado por apostilamento.

10.9 Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste despro
mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a ad
mercado de locagdo no municipio em que se situa o imével.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMN ..
1.1 As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a ool
consignados no Orgamento Municipal deste exercicio, na dotagdo abaixo '
Orgéo: 02 PODER EXECUTIVO

Unidade: 02.14 SECRETARIA DE ESPORTE, LAZER E JUVENTUD
Sub - Unidade: 02.14.01 COORD. DA SECRETARIA DE ESPORTL |2
Funcional Programatica: 27.812.0014.4105 Atividades da Sec. de Esporte o
Elemento da Despesa: 3.3.90.36.00 Ouiros Servigos Terceiros- Pessoa [i~i
Fonte de Recurso: 1.500.000.0000 Recursos ndo vinculados de Impostos
11.2 A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd in'
Orcamentaria respectiva e liberagio dos créditos correspondentes, med o
12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

12.1 A fiscalizagio do presente Termo de Contrato sera exercida por um repre
ao qual competird dirimir as davidas que surgirem no curso de sua execu
12.1.1 O fiscal anotard em registro proprio todas as ocorréneias reln

contrato, indicando dia, més ¢ ano, bem como o nome das pessig

determinando o que for necessério a regularizagio das faltas ou defeitos ol o

apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.1.2 As decisdes ¢ providéncias que ultrapassarem a competéncia do fisen! o

solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas
12.1.3 O LOCADOR poder4 indicar um representante para representi-lo

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

13.1 Eventuais alteragdes contratuais reger-se-o pela disciplina dos arts. |_
14.133, de 2021.

13.2 As alteragdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdn ' -

a prévia aprovagdo da consultoria juridica do contratante. salvo nos ¢i- -
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antecipacio de seus cfeitos, hipdtese em que a formalizagdo do aditivo !
de 1 (um) més (art. 132 da Lei n°® 14.133, de 2021).

13.3 Registros que ndo caracterizam alterago do contrato podem scr 1
dispensada a celebragio de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lein’ |
14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRAC
ADMINISTRATIVAS

14.1 Serdo aplicAveis as partes as scguintes sanges:

() Multa Moratéria de 1% (um por cento) sobre o valor da parcela
no pagamento pela LOCATARIA do aluguel, apos o 10° dia de vencin
dias;

(2) Multa Compensatoria de 0,5% sobre o valor do contrato €aso o

do item (1);

3) Multa Compensatéria 0,5% do valor do Contrato em razo dc
contratual, por ocorréncia, salvo no caso de atraso no pagamento de alup
1&2,

14.2 A aplicagio da multa do item 2 acima afasta a do item 1.

14.3 A aplicagdo das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui. e |
reparagdo integral do dano causado.

14.4 Antes da aplicacdo da multa ser4 facultada a defesa do intercssado « -
uteis, contado da data de sua intimagdo.

14.5 Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa
administrativamente no prazo méaximo de 30 (trinta) dias, a con
comunicacdo enviada.

14.6 A aplicagdo das san¢des realizar-se-a em processo administrativo que «
ampla defesa,

14.7 Na aplicacdo das sancdes serio considerados:

a) a naturcza ¢ a gravidade da infracio cometida:
b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes; ¢
d) 0s danos que dela provierem.

14.8 Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n° 14.133.

licitagdes e contratos da Administracdo Pablica que tambhém sejam tip
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n® 12.846, de 2013, serdo apurados ¢ julgados conjuntamente, nos -
procedimental e autoridade competente definidos na referida e (ar. |

14.9 Os débitos do LOCADOR para com a Administracdo cor

administrativa ¢/ou indenizacdes, ndo inscritos em divida ativa, podor o Lo

parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgao decorren'
outros contratos administrativos que o contratado possua conm o mest
15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA EXTINCAO CONT? ¢
15.1 O contrato serd extinto quando vencido o prazo ncle estipulado. i

cumpridas ou ndo as obrigagdes de ambas as partes contracnlcs.

15.2 O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes ne! 1l R

nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 -
amigavelmente, assegurados o contraditério ¢ a ampla defesa.

I5.2.1 Nesta hipdtese, aplicam-se também os artigos 138 ¢ 139 da
15.3 O termo de extingdo, sempre que possivel. sera precedido:

15.3.1 Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cun
15.3.2 Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos:

15.3.3 Indenizagdes e multas.

15.4 A extingdo do contrato ndo configura dbice para o reconhecin i
financeiro, hipdtese em que serd concedida indenizagdo por meio de tei i1
da Lein.® 14.133, de 2021).

15.5 O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado ma '
comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com diricente (!

com agente publico que tenha desempenhado fungdo na licitagdo ou
do contrato, ou que deles scja conjuge, companheiro ou parente em linh ¢
at¢ o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n.° 14.133, de 2021).

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1 Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausuli
disposigdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 20

nos demais regulamentos ¢ normas administrativas federais, que fazcim 1.

independentemente de suas transcrigdes.

[ e
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17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — PUBLICACAO

17.1 Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no |
Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14, 133, de 2010,
oficial na Internet, em atencio ao art. 91, caput, da Lein.® 14.133, de .
18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1 Fica eleito a Comarca de Novo Cruzeiro/MG, com exclies
privilegiado que scja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do pre:
18.2 E assim. por estarem de acordo, ajustados ¢ contratados, apos lide
seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor ¢ [orm .

de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Municipio de Caluji/MG,_,/Q ch

0

;D(f Wi

Mz s€ dg|Oliveira Daimin
Representante legal do Locatario/Municipio Repre
TESTEMUNHAS:

" G oot g . - =
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